Zalacznik
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ol e 9 REGULAMIN FUNDUSZU INWESTYCJI MODERNIZACYJNYCH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ , TOWARZYSTWO LOKATOR”
IM. FRANCISZKA HELINSKIEGO

Regon

§ 1

1. Fundusz inwestycji modernizacyjnych, zwany dalej “Funduszem”, tworzy sie w celu
finansowania  procesow  modernizacji  lub  przebudowy istniejacych  zasobow
mieszkaniowych Spoldzielni nie wchodzacych w zakres prac, ktore podlegaja finansowaniu
z funduszu remontowego.

2. Prace polegajace na modernizacji lub przebudowie istniejgcych zasobow mieszkaniowych
Spotdzielni, ktore nie sg finansowane z funduszu remontowego zwane bedg w dalszej czesci
Regulaminu ,,Inwestycja”.

§2

1. Srodki Funduszu zaangazowane w finansowanie kazdej Inwestycji beda ewidencjonowane

na oddzielnych subkontach ksiggowych prowadzonych dla nieruchomosci.

§3
1. Fundusz tworza $rodki pieni¢zne pochodzace:

1) Z nadwyzki bilansowe) Spotdzielni — w kwocie przekazanej przez Walne Zgromadzenie
Czlonkéw Spoldzielni, przy czym uchwala winna wskazywaé¢ kwote przekazang na
Fundusz, nieruchomo$¢, na ktérej przeprowadzona ma by¢ Inwestycja oraz Inwestycje,
ktéra ma zosta¢ z Funduszu sfinansowana);

2) Ze swiadczen pienieznych wnoszonych przez czlonkéw Spotdzielni i wlascicieli lokali
niebedagcych czlonkami Spoétdzielni ustanawianych stosownie do postanowien
niniejszego Regulaminu zwanych dalej ,,Swiadczeniami pienigznymi”,

2. Inwestycja moze by¢ ponadto tymczasowo finansowana:

1) zuzyskanych na ten cel pozyczek i kredytow bankowych;

2) ze Srodkoéw pienieznych Spoidzielni objetych Funduszem Diugofalowych Dzialan
Remontowych.

§4
1. Swiadczenie pieniezne moze obcigza¢ wylacznie:

A) czionkéw Spotdzielni, ktorym przystuguja prawa do lokali oraz

B) niebedacych cztonkami Spotdzielni whascicieli lokali,

znajdujacych sie¢ w budynkach posadowionych na nieruchomosci, na ktdrej realizowana ma

by¢ Inwestycja (zwanymi dalej “Osobami zobowiazanymi”). Nieruchomosci, ktoérych nie

dotyczy dana Inwestycja nie partycypuja w tworzeniu Funduszu na Inwestycje na innych
nieruchomosciach.

2. Swiadczenie pieni¢zne polega na obowigzku zaplaty przez Osoby zobowiagzane
comiesiecznej oplaty pienieznej w ustalonej kwocie, zwanej dalej ,,Optatg”.

3. Srodki pienigzne z Oplat zebrane od Os6b zobowigzanych z danej nieruchomosci nie moga
stuzy¢ realizacji Inwestycji na innej nieruchomosci.

1



Srodki pieniezne z Oplat pozyskanych w celu realizacji danej Inwestycji od Osob
zobowiazanych winny stanowi¢ co najmniej 70 % ostatecznych kosztow Inwestycji.
Dla kazdej Inwestycji moze zosta¢ ustanowiona Optata miesigczna w innej wysokosci.

§5

Z wnioskiem o podjecie decyzji w sprawie przeprowadzenia Inwestycji 1 ustanowienia

comiesigczne] Oplaty na Inwestycje wystgpuje co najmniej 20% czlonkow Spotdzielni,

ktorym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali lub odrgbna wlasno$¢ lokalu
na danej nieruchomosci, na ktorej ma by¢ realizowana Inwestycja.

Whiosek o podjgcie decyzji w sprawie przeprowadzenia Inwestycji powinien zawierac:

a) Zakres rzeczowy planowanych prac objetych Inwestycja,

b) Proponowany termin rozpoczgcia i zakonczenia Inwestycji,

¢) Szacunkowy koszt przeprowadzenia Inwestycji,

d) Zrodha finansowania inwestycji, w szczegélnosci szacowana wysoko$¢ comiesigczne;
Optaty oraz okres jej gromadzenia.

e) reprezentanta/6w wnioskodawcow, o ile zostal wybrany, ktoremu dorgczana bedzie cata
korespondencja kierowana przez Spoldzielni¢ przewidziana w niniejszym Regulaminie
ze skutkiem zawiadomienia wszystkich wnioskodawcow.

Zarzad Spoldzielni (dalej ,,Zarzad”) nie moze bez waznej przyczyny odmowié dalszego

procedowania wniosku. Kazdorazowa odmowa procedowania nad wnioskiem przez Zarzad

wymaga pisemnego uzasadnienia i przekazania decyzji Zarzadu wraz z uzasadnieniem Radzie

Nadzorczej oraz do wszystkich wnioskodawcow badZ ustanowionego reprezentanta/ow

wnioskodawcow.

Po dokonaniu analizy Zarzad przedstawia do konsultacji:

A) czlonkom Spotdzielni, ktorym przystugujg prawa do lokali oraz

B) niebedacym czlonkami Spoldzielni wiascicielom lokali,

znajdujacych si¢ w budynkach posadowionych na okre$lonej nieruchomosci, ktorej dotyczy

Inwestycja, szacowang wysokos¢ comiesigcznej Optaty wraz z planowanym okresem jej

obowigzywania celem udzielenia zgody na jej przyjecie. Zgoda, o ktorej mowa w zdaniu

poprzedzajacym jest podejmowana zwykla wigkszoscig glosow.

Jesli w ramach powyzszych konsultacji zgod¢ na szacowang wysokos$¢ comiesi¢geznej Oplaty

i czasokres jej obowigzywania wyda zwykla wigkszos¢ czlonkéw Spoldzielni, ktorym

przyshuguja prawa do lokali oraz niebgdacych cztonkami Spotdzielni wlascicielom lokali na

danej nieruchomosci, na ktorej przeprowadzona ma by¢ Inwestycja Zarzad przedstawia Oplate
do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

Rada Nadzorcza Spoldzielni zatwierdza wysokos$¢ comiesigeznej Oplaty uchwala.

Po zatwierdzeniu wysokos$ci comiesiecznej Optaty w trybie przewidzianym w ust. 5 1 6 oraz

po podjecin uchwaty o wyrazeniu zgody na Optatg w trybie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1.

o wlasnosci lokali, ktora to uchwala nie zostanie zaskarzona, Zarzad przystapi do realizacji

Inwestycji.

W przypadku wzrostu o co najmniej 50% potencjalnych kosztow Inwestycji w stosunku

do kosztow zawartych we Wniosku lub zaistnienia innych okoliczno$ci uniemozliwiajacych

realizacj¢ Inwestycji Zarzad moze podja¢ decyzj¢ o zaniechaniu realizacji Inwestycji.
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Kazdorazowa decyzja o zaniechaniu realizacji Inwestycji wymaga sporzadzenia na pismie
uzasadnienia i przekazania decyzji Zarzadu wraz z uzasadnieniem Radzie Nadzorczej oraz
wnioskodawcom lub reprezentantowi/om wnioskodawcow opisanemu w ust. 2 lit. ¢).

§6
W przypadku podjgcia decyzji przez Zarzad, o ktorej mowa w § 5 ust. 7, pobrane z tytutu Optat
Srodki pieniezne, ktore nie zostaty wykorzystane w celu realizacji Inwestycji podlegaja zwrotowi
osobom, ktore je uiscity w terminie 3 miesi¢cy od dnia podjgcia decyzji przez Zarzad

§7

Zarzad Spoldzielni zobowigzany jest przedklada¢ Radzie Nadzorczej coroczne sprawozdanie

z wykorzystania srodkow Funduszu zawierajace:

a) Stan S$rodkoéw pieni¢znych zgromadzonych na Funduszu z podzialem na poszczegdlne
Inwestycje,

b) Zestawienie wplywow z Oplat z rozbiciem na poszczegolne Inwestycje,

¢) Zestawienie wydatkow poniesionych ze $rodkéw zgromadzonych na Funduszu
ze szczegOlowym wskazaniem na co zostaly wydatkowane,

d) Warto$¢ srodkéw pozostatych z Funduszu na poszczegolne Inwestycje.

¢) Podjete czynnosci i ich koszt w ramach poszczegoélnych Inwestycji w danym roku, ktérego
dotyczy sprawozdanie,

f) Planowane czynno$ci i ich koszt w roku nastgpujacym po roku, ktorego dotyczy

sprawozdanie.

§8
Po zakonczeniu Inwestycji niewykorzystane srodki pienigzne zgromadzone na Funduszu w celu

realizacji Inwestycji (wraz z ewentualnym oprocentowaniem) zostang zwrocone Osobom

zobowigzanym ktore je uiscily.

§9

1. W przypadku tymczasowego sfinansowania Inwestycji ze Zrodet opisanych w § 3 ust. 2, $rodki
pieni¢zne Funduszu pochodzace ze Zrodet opisanych w § 3 ust. 1 bgda pobierane do chwili
pelego zwrotu kwot uzyskanych na sfinansowanie Inwestycji ze zrodel, o ktorych mowa
w §3 ust. 2 pkt2 badz zwrotu pozyskanej na ten cel pozyczki lub kredytu wraz
z oprocentowaniem i innymi kosztami pozyskania kredytu lub pozyczki.

2. Do dysponowania srodkami Funduszu w ramach postanowien niniejszego Regulaminu
uprawniony jest Zarzad Spoétdzielni.

3. W sprawach nieobjetych postanowieniami Regulaminu obowigzuja przepisy Statutu

Spotdzielni i odpowiednich ustaw.

§10

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia.
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